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RESUMO

Caracterizadas pela irregularidade urbanistica, pela ilegalidade em termos juridicos e
populacdo de baixa renda, as vilas, favelas e conjuntos habitacionais de interesse social
de Belo Horizonte vém sendo planejadas e reestruturadas, com o objetivo final de
Regularizacdo Fundidria, que possibilita, além do tratamento urbanistico e juridico, a
integracdo desses assentamentos a cidade formal, a elevacdo dos padrdes de qualidade
de vida, o acesso dessas populagdes aos diversos servigos publicos e a propriedade da

terra.

A aplicac@o de um SIG (Sistema de Informagdes Geografico) imprimird maior agilidade
aos estudos realizados, possibilitando a manipulacdo de grandes volumes de

informagdes e garantindo o maior controle dos dados.

A metodologia adotada para o estudo de caso do Conjunto Paulo VI prevé a utilizagao
de SIG vetorial para realizar consultas a banco de dados e SIG matricial para andlises
espaciais, visando, ao final, auxiliar na decisdao de quais lotes possuem potencial para

receber titulos de propriedade.



ABSTRACT

Recognized by its urbanity irregularities, by its illicitness and also by the low income
population, the slums and housing complexes of social interest in Belo Horizonte has
been rebuild and reorganized aiming the land ownership regularization which provides
besides the urbanity and judicial treatment, the integration of these settlements to the
formal city, the improvement of life quality, the approach of the population to the many

public services and the land appropriateness.

The applicability of a GIS - Geographical Information System - will provide better
agility to the realized researches which will enable the manipulation of great amount of

information and also guarantee the integrity of data.

The adopted methodology in Paulo VI study foresees the utilization of vector GIS in
order to access the data bank and raster GIS for space analysis with the final objective
of helping on the definition of which lands are potentially prepared to receive official

propriety tittles.
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1 INTRODUCAO

O Programa Municipal de Regularizacido de Favelas do Municipio de Belo Horizonte -
PROFAVELA - visa a promog¢do da regularizagdo urbanistica e juridica das &reas
ocupadas irregularmente por populagdes de baixa renda.

Esse instrumento, conjugado as demais legislagdes pertinentes, possibilita, além do
tratamento urbanistico e juridico, a integracdo desses assentamentos a cidade
formalmente ocupada, a elevagdo dos padrdes de qualidade de vida, o acesso dessas
populacdes aos diversos servigos publicos e a propriedade da terra.

A Companhia Urbanizadora de Belo Horizonte - URBEL - é hoje a empresa
responsavel pela administracio e gestdo da politica habitacional, trabalhando em
conjunto com a recém criada Secretaria Municipal de Habitagdo - SMHAB - para a
promocao de melhorias habitacionais, obras de intervengdo estrutural, construcdo de
novas moradias e regularizacdo fundidria em dreas de vilas, favelas e conjuntos
habitacionais de interesse social de Belo Horizonte.

Segundo DAVIS (2001:15), o geoprocessamento “¢é uma tecnologia que, utilizando
recursos de computagcdo grdfica e processamento digital de imagens, associa
informacoes geogrdficas a bancos de dados convencionais. Assim, é possivel recuperar
informacgoes ndo apenas com base em suas caracteristicas alfanuméricas, mas também
através de sua localizagdo espacial”.

A aplica¢do do geoprocessamento no processo de Regularizacdo Fundidria imprimird
maior agilidade nos estudos urbanisticos, sociais e econdmicos realizados, bem como na
elaboracdo do projeto de parcelamento do solo, possibilitando visualizar e manipular
grandes volumes de informagdes sobre as localidades.

Caracterizadas por ocupacgdes desordenadas e sofrendo continuas mudangas - novas
areas sdo invadidas diariamente, moradias sdo construidas em dreas ja consolidadas e
edificacOes removidas devido a obras urbanisticas e / ou dreas de risco que precisam ser
desocupadas - as ZEIS' permanecem ainda 2 margem do Sistema de Informacdes
Geogréfico desenvolvido para o Municipio.

O Conjunto Paulo VI foi escolhido para o desenvolvimento deste projeto, por possuir
levantamento topografico e cadastro sdcio-econdmico atualizados, ambos de suma
importancia para o processo de Regularizagdao Fundidria.

! ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social — sdo as regides nas quais ha interesse piblico em ordenar a ocupagio,
por meio de urbanizagdo e regulariza¢do fundidria, ou em implantar ou complementar programas habitacionais de
interesse social, e que se sujeitam a critérios especiais de parcelamento, ocupagio e uso do solo.
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1.1 O gerenciamento das favelas no Brasil e em Belo Horizonte

Quando do seu surgimento na paisagem das cidades de médio e grande porte brasileiras,
as favelas nao receberam por parte dos poderes publicos maior atengdo. A falta de
politicas publicas que contemplassem a urbanizacdo e regularizacdo desses
assentamentos, colaborou, de maneira decisiva, para o crescimento e consolida¢do das
areas faveladas e para o surgimento de novos assentamentos irregulares em terrenos

publicos e privados.

Os assentamentos informais, caracterizados pela sua ilegalidade em termos juridicos e
sua irregularidade em termos urbanisticos, além da precariedade e da insalubridade,
eram vistos como grandes problemas para o Poder Puiblico. A existéncia das favelas foi

considerada uma “chaga” que deveria ser extirpada e seus moradores removidos.

Em Belo Horizonte, o principal programa de remog¢ao de favelas se deu a partir de 1971,
pela atuacdo da extinta Coordenadoria de Habitacdo de Interesse Social da Cidade de

Belo Horizonte — CHISBEL.

Com o processo de abertura politica e o fim da ditadura militar, no principio dos anos
80, as politicas oficiais de habitacdo passaram a ser menos autoritdrias. Foi com a
redemocratizacao do pais que as propostas de urbanizagao, que os ocupantes das favelas
reivindicavam desde muito, foram incorporadas as politicas federais. Os moradores de
favelas passaram a ser considerados trabalhadores, e ndo s6 marginais, e a favela
comegou a ser percebida como o resultado de um desenvolvimento industrial € um
crescimento urbano rdpido e sem planejamento. Neste contexto surgiram as politicas de

“legalizacao”.

O Municipio de Belo Horizonte inova com a edicdo da primeira legislacio municipal
urbanistica de interesse social brasileira — a Lei do PROFAVELA, criado pela Lei
N°3532 de 06 de janeiro de 1983, regulamentado pelo Decreto n® 4762 de 10 de agosto
de 1984, com a assessoria de representantes da UTP — Unido dos Trabalhadores da
Periferia, da FAMOBH - Federacdo de Associacdes de Bairros, Vilas e Favelas de Belo

Horizonte e da Pastoral das favelas.
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A partir dai, o tema passa a ser objeto de normatizagdo por legislacdes das esferas
federal, estadual e municipal, que orientam, invariavelmente, no sentido de se promover
a regularizacdo fundidria, a elevacdo dos padrdes urbanisticos e a melhoria das
edificacOes, de forma a elevar os niveis de qualidade da vida das populagdes de baixa

renda moradoras de assentamentos informais.

Hoje, a questdo que se discute ja ndo é mais a da remog¢do e da relocagao de seus
habitantes para dreas longinquas das cidades, mas o direito a urbanizacdo. A questdo ja

nao é mais simplesmente social e politica, passa também por uma dimensao cultural.

1.2 Como é realizada a regularizacdo fundidria hoje

O PROFAVELA constitui parte integrante da Politica Municipal de Habitacdo que
estabelece como deverd se dar a regularizacio do dominio do imével nas dreas de
propriedade do Municipio e nas dreas de propriedade privada dos assentamentos
caracterizados como ZEIS 1% e 3°.

Nas dreas de propriedade publica municipal, a regularizagdo juridica se dd através da
transferéncia da propriedade diretamente aos ocupantes. Em dreas de propriedade
particular, a URBEL/SMHAB atua prestando assessoria técnica e acompanhamento
para o ajuizamento de acdes de usucapiao.

As etapas bdasicas de trabalho para as dreas de propriedade publica municipal, mantidas
desde a criagdo do Programa, compreendem:

* aexecugdo de levantamento topografico planimétrico cadastral;

+ aplicagdo do cadastro s6cio-econdmico dos ocupantes do imével;

- elaboracdo e aprovacdo da planta de parcelamento e das normas especificas
de uso e ocupacdo do solo da area;
registro do parcelamento em Cartério de Registro de Imédveis;

* emissdo das escrituras de transferéncia da propriedade;

* registro das escrituras em cartorio.

2 ZEIS-1: regides ocupadas desordenadamente por populagio de baixa renda, nas quais existe interesse piblico em
promover programas habitacionais de urbanizacdo e regulariza¢do fundidria, urbanistica e juridica , visando a
promogdo da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e sua integracdo a malha urbana.

3 ZEIS-3: regides edificadas em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de interesse social.

14



O levantamento topografico é realizado por meio de estagdo topografica automatica
(Estacdo Total). A Estacdo Total incorpora em um sé aparelho diversas facilidades
como medidores de dngulos horizontais e verticais, medidores eletronicos de distancias,
microprocessador, memoria para armazenamento de dados e programas, calculo indireto
de distancias, etc. O software utilizado é o Topograph, onde € feito o processamento de
dados topograficos, realizados cdlculos, desenhos, memoriais descritivos e depois
exportado para o software Autocad. Nesta etapa sdo desenhados os lotes, quadras,
construgdes, ruas, becos, pragas, dreas de uso comum da populacdo, enfim, toda a vila

ou conjunto habitacional.

O cadastro sécio-econdmico € realizado de forma censitdria na localidade e cada
edificacdo € identificada através de um selo cadastral (nimero seqiiencial do imével
dentro da localidade, formando com o cédigo desta localidade o identificador tnico de
uma familia no banco de dados). Os dados da pesquisa (veja formuldrio em anexo)
permitem a caracterizagdo socio-econdmica dos moradores do local, sendo:
cadastramento de todos os moradores identificando chefe da familia, tempo
de moradia, sexo, estado e situacdo civil, grau de escolaridade, idade,
naturalidade e situacdo de emprego e renda;
cadastramento do imével identificando o uso do domicilio, regime de
ocupacdo da benfeitoria, proprietdrios da benfeitoria do imdvel, lote em que
se encontra;
cadastramento do lote identificando o uso do lote, regime de ocupagdao do
lote, seus proprietarios, sua localizagdo dentro da localidade componente do
universo de trabalho (vilas, favelas e conjuntos habitacionais de interesse
social que compdem a drea de abrangéncia do trabalho desenvolvido pela
URBEL)
identificacdo dos moradores que possuam outro imével dentro de Belo

Horizonte;

Depois de aplicado, o cadastro é digitado no Sistema Gerenciador de Demandantes,
Beneficiarios e Beneficiados — SGDBB, um banco de dados relacional, desenvolvido
em Microsoft Access, implementado de forma a permitir a andlise e extracdo de dados

dos moradores, dos domicilios, dos lotes, quadras ou localidades através de consultas

15



em SQL ou relatérios impressos. Por ser um banco de dados utilizado apenas no
formato alfanumérico, sem nenhum procedimento ou relagc@o espacial com instrumentos
de geoprocessamento, (atributos como o lote em que o domicilio se localiza, a quadra
em que o lote se localiza e tamanho da drea do lote, por exemplo), podem conter erros

que ndo sao facilmente identificados apenas através de relatérios impressos para

conferéncia visual dos dados.

A andlise dos dados (graficos e alfanuméricos) € realizada de forma separada e manual.
Todas as restricdes sdcio-econdmicas sdao analisadas, caso a caso, através das fichas de
cadastro, relatérios e consultas emitidas pelo SGDBB. Muitas vezes essas informagdes,
assim como o nimero do selo cadastral, sdo lan¢cadas em mapas de forma manual, para
uma possivel visualizacdo espacial e andlise grafica do conjunto, como ilustrado na
FIGURA 01, que demonstra o preenchimento manual para mapeamento dos lotes

liberados, suspensos ou com alguma pendéncia cadastral.
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FIGURA 01 — Mapeamento convencional para andlise de dados de cadastro
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Também as informacdes urbanisticas, como por exemplo, drea do lote, uso, risco
geoldgico, dentre outras, sao langadas, por vezes, em planilhas e coloridas em mapas de
forma manual como pode-se ver na FIGURA 02, onde sdo destacados os detalhes de
mapas coloridos com caneta hidrocor para demonstrar as andlises de risco e areas € uso

dos lotes.

Apés as andlises, os dados que tenham necessidade de alteracdo passam por um
processo de digitacdo no sistema. O sistema ndo tem como garantir a integridade dos
dados analisados, uma vez que os mapas ndo sdo digitais e ndo estdo ligados a um
processo de geoprocessamento, onde fosse possivel a recuperagdo de informagdo. Apds
esse processo € necessdria uma nova impressao dos relatérios para conferéncia visual
dos dados dos mapas com os relatérios, para a identificacio de possiveis erros no

processo de digitacao.

A partir dos estudos urbanisticos, elabora-se a planta de parcelamento do local, define-
se a poligonal correta da drea e ainda € elaborado documento com normas de uso e
ocupacdo do solo especificas para a area.

Apés a aprovacao da Planta de Parcelamento, sdo emitidas as escrituras (titulos de
propriedade) para os moradores, de forma automatizada, com os dados cadastrados e
alimentados no SGDBB, restando ao morador beneficiado apenas o processo de
reconhecer firmas das assinaturas das escrituras e registro da mesma no cartério de
imoveis. Dai a importancia da autenticidade e integridade dos dados armazenados e

alimentados no SGDBB.
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1.3 Geoprocessamento e Regularizacdo Fundidria

Ainda n3o ha um Sistema de Informa¢do Geografico voltado para as vilas, favelas e
conjuntos habitacionais de interesse social em Belo Horizonte. Mas pode-se dizer que o
processo de Regularizacdo Fundidria é permeado, de forma ndo integrada, por alguns
conceitos de SIG:

Sistema de aquisi¢do e conversdo de dados: dados digitais sao gerados a partir de

levantamento topografico com Estacdo Total, como j4 citado. Além disso, visando a
estruturacdo de SIG para as ZEIS, foi realizado levantamento aerofotogramétrico
nestas areas em mar¢o/2002 com ortofotos digitais em escala 1:1000 e restituicao de
curvas de nivel de 1 em 1 m;

Banco de Dados: toda a parte cadastral € armazenada em um banco de dados digital,
que utiliza a ferramenta Microsoft Access e permite que todas as anélises possam ser
realizadas através de relatérios que demonstram linearmente a situacdo dos lotes,
dos moradores e/ou do domicilio, podendo ser percebido se ha alguma pendéncia ou
informacdo que impossibilite a regularizacdo, além de se ter uma fonte tnica de
dados, tanto para o setor de cadastro, quanto para o setor de regularizacdo;

Sistema Gerenciador de Banco de Dados: na implementacdo do banco de dados,
foram criados atributos com o objetivo de transmitir uma visdo de como o elemento
se apresenta no mundo real. Apesar de ser um banco apenas alfanumérico, teve-se a
preocupacdo de informar, por exemplo, o atributo de 4rea do lote, ou situacdo do
lote quanto ao risco (0ntologia4). Outros dados, como a declividade do terreno,
podem ser obtidos através do relacionamento do banco de dados com os mapas
gerados, considerando que o banco de dados utilizado interage diretamente com o
software de geoprocessamento utilizado;

Sistema de Modelagem Digital de Terreno: O MDT ¢é a representacdo matematica de
uma superficie, através das coordenadas X, Y e Z. E realizado para as vilas e favelas
através do aplicativo do Microstation denominado Geoterrain principalmente para a
geracdo de mapas de declividades destas dreas;

Sistema de Apresentagdo Cartogrifica: considera-se que O processo possa ser
administrado através de um modelo de SIG Baseado em CAD (DAVIS, 2001), sem
grandes impactos, uma vez que ja se tem a base cartografica em meio digital,

vetorizada, com gerenciamento de dados graficos feitos por um pacote CAD, e o
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gerenciamento de dados alfanuméricos através de um banco de dados relacional em
formato compativel como software de georrefenciamento do pacote CAD. Esta
estrutura permite que se altere a base grafica independentemente da base

alfanumérica e vice-versa.

1.4 Caracterizacdo geral do Conjunto Paulo VI

O Conjunto Paulo VI localiza-se na regiao nordeste do municipio, no bairro de mesmo
nome, proximo a antiga estrada para Santa Luzia (FIGURA 03). Trata-se de conjunto
habitacional implantado pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte no ano de 1987,
destinado a moradia de populagdo de baixa renda.

Inserido em um sitio de 44,43ha, com uma populacdo aproximada de 2.970 habitantes,
apresenta uma densidade bruta de 66,85 hab/ha, bastante inferior ao indice apontado
pela FIBGE-91° de 290,73 hab/ha para as favelas de Belo Horizonte.

Constitui drea dotada de infra-estrutura (a excecdo do sistema de drenagem), e
equipamentos urbanos comunitdrios. E notadamente marcado por acessibilidade
realizada através de escadarias, principalmente entre as Ruas “Cinco” e “Dois”, em

funcdo das altas declividades. O conjunto é segmentado por torres e linhas de
transmissdo da CEMIG.

Das 876 familias residentes no conjunto, 87,56% possui renda familiar de até trés
saldrios minimos; 9,36% entre trés e cinco salarios minimos e apenas 3,08% da renda
familiar € superior a cinco saldrios minimos. Quanto a escolaridade, 34,48% possuem
apenas o primdrio completo ou incompleto e 30,17% possui ginasial completo ou
incompleto.

* Ontologia — segundo DAVIS (2001) ¢ o conjunto de informagdes sobre o contexto que o elemento no mundo real
estd inserido, e que busca dar uma melhor percep¢ao do mundo externo

3 FIBGE - Censo Demogréfico de Minas Gerais 1991 e Contagem Populacional 1996. Arquivo de setores censitarios.
In: GUIMARAES, Berenice M. - CEURBE/UFMG. Mimeo, 1998.
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2 OBJETIVOS

2.1 Objetivo geral

Elaborar Projeto de SIG - Sistema Geografico de Informaciao para areas de
especial interesse social, visando a regularizaciao fundiaria, através do estudo

de caso do Conjunto Paulo VI.

2.2 Objetivos especificos

caracterizar o Conjunto Paulo VI do ponto de vista social, urbanistico e juridico,
para fins de regularizacdo fundidria, utilizando recursos de geoprocessamento;
apresentar as vantagens da utiliza¢do das técnicas de geoprocessamento para esta
aplicacdo;

demonstrar na pratica que € possivel a utilizacdio de ferramentas de
geoprocessamento para uma aplicacdo simples, porém de grande valia, nas vilas,
favelas e conjuntos habitacionais de interesse social do municipio de Belo

Horizonte.
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3 METODOLOGIA E ETAPAS DE TRABALHO

Para a realizacdo deste trabalho foram utilizados softwares diversos em fung¢do dos
objetivos a serem alcangados e das especificidades de cada um. Procurou-se utilizar os
mesmos softwares disponiveis na URBEL ou de dominio ptblico.

O desenvolvimento do trabalho se deu da seguinte maneira:
a elaboracdo da modelagem de dados geograficos foi realizada no Visio
2000;
as etapas de importagdo, tratamento e associacdo de dados, consulta a banco
de dados, andlise topoldgica e elaboracdo de mapas tematicos (com exce¢dao
do mapa de declividades) foram realizadas no Microstation Geographics
07.01.00.32;
a elaboracdo do mapa de declividades foi realizada no Geopak Geoterrain
98;
a manipulacdo e consultas diretas ao banco de dados foram realizadas no
Microsoft Access 97,
a conversdo de dados vetoriais em matriciais foi realizada no Microstation
Descartes 7.0.010.14;
a manipulacio de dados matriciais foi realizada no SAGA Versao
31.07.2000© (beta) — Sistema de Andlise Geo-Ambiental desenvolvido pela

Universidade Federal do Rio de Janeiro.
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4 CONSTRUCAO DE ANALISES ESPACIAIS EM SIG VETORIAL

O gerenciamento de dados em formato vetorial utiliza pontos, linhas e poligonos para
representar a geometria das entidades geograficas. Um ponto € uma reta de
comprimento zero, uma linha é definida por ponto inicial e final com comprimento,
sentido e dire¢do e um poligono € definido pelos segmentos de reta que o delimitam,
sendo o primeiro ponto igual ao dltimo. Como exemplo, neste trabalho, as torres de
transmissdo sdo pontos; as divisas de lotes s@o linhas e o limite de ZEIS € delimitado
por um poligono. As entidades geogréficas (ponto, linha e poligono) podem estar
associadas a um banco de dados, de acordo com as informacdes existentes e as andlises
desejadas.

4.1 Aquisicdo de Dados

Para a elaboracao deste projeto, estavam disponiveis os mesmos dados trabalhados pela
Geréncia de Regularizacdo Fundidria: o levantamento topogréfico da area, realizado em
junho/2001; o banco de dados SGDBB, contendo o cadastro sécio-econdmico dos
ocupantes, aplicado em setembro/2001 e o diagndstico da situacdo de risco geolégico-
geotécnico, elaborado pela Geréncia de Risco e Meio Ambiente. A ortofoto do
conjunto, cujo levantamento aerofotogramétrico foi realizado em marc¢o/2002, também
foi disponibilizada em meio digital.

4.2 Modelagem de Dados

Para BORGES (2002:11):

“A abstragdo de conceitos e entidades existentes no mundo real é uma parte
importante da criacdo de sistemas de informagdo. Além disso, o sucesso de
qualquer implementacdo em computador de um sistema de informagcdo é
dependente da qualidade da transposicdo de entidades do mundo real e suas
interacdes para um banco de dados informatizado. A abstracdo funciona como
uma ferramenta que nos ajuda a compreender o sistema, dividindo-o em
componentes separados. Cada um destes componentes pode ser visualizado em
diferentes niveis de complexidade e detalhe, de acordo com a necessidade de
compreensdo e representacdo das diversas entidades de interesse do sistema de
informacdo e suas interagoes.”

A modelagem dos dados geograficos em muito se baseou e procurou seguir, sempre que
possivel, o conceito adotado pela Empresa, baseado na organizacdo dos dados em
categorias de informagdes, atendendo ao pressuposto de manter a compatibilidade com
os outros sistemas em uso da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte.

24



As categorias de informacOes foram definidas em fungdo da origem do dado, ou da
responsabilidade de manutencdo do mesmo. Assim, foram criadas as categorias
Prodabel, Cemig e Urbel para esta aplicagao.

As feicdes sdo os objetos reais que estdo sendo modelados no projeto. A cada feicdo foi
atribuida um conjunto de especificacdes gréaficas para nivel, simbologia e outras
caracteristicas de visualizacao.

Categoria |Codigo [Nome Descri¢ao Tipo de Elemento
PRO 001 Campofut Campos de futebol Shape

007 Curvam Curvas de nivel 5 em 5 Line String

008 Curvasec Curva de nivel 1 em 1 Line String

011 Edif Edificacdes Residenciais Line

021 Quadra Quadras Shape

026 Txlograd Texto Logradouros Text Symb

033 Lote Lotes Line

035 Codlote Cddigo dos lotes Text Symb
CEM 003 Torre Torres Cell

005 Linhatrans Linhas de Transmissao Line String

006 Fxservidao Faixa de Servidao Shape
URB 009 Poligonal Poligonal Proposta Shape

010 Declividade47maior |Declividade acima de 47% |Shape

011 Declividade47menor |Declividade abaixo de 47% |Shape

TABELA 01 — Caracteristicas das categorias e fei¢cdes do projeto.

O modelo OMT-G? introduz o diagrama de temas como forma de visualizar os diversos
niveis de informac¢do envolvidos em uma aplicacdo geogréfica, fornecendo um nivel de
abstracdo mais elevado.

6 OMT-G — Object Modeling Technique for Geographics aplications — técnica orientada a objetos voltada para
modelagem de aplicagdes geogrificas proposta inicialmente por BORGES (1997), para trabalhar elementos no nivel
de representacio.
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Apresenta-se a seguir o modelo OMT-G para a aplicacio de geoprocessamento na
regularizagio fundidria do Conjunto Paulo VI. E necessédrio esclarecer que outras
classes poderao e deverao se incorporar ao modelo em fun¢ao da especificidade de cada
regido, totalizando o modelo. Como exemplo, podem haver &dreas com outros
impedimentos legais de titulacdo, como adutoras da COPASA, cérregos, etc.
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FIGURA 04 — Modelo OMT-G para Regularizagao Fundidria

4.3 Tratamento de dados

4.3.1 Dados graficos
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Inicialmente, o arquivo digital do levantamento topografico foi importado para o
software Microstation, ja que foi disponibilizado em Autocadl4. O desenho estava
corretamente posicionado, em sistema de coordenadas conhecido: UTM'.

Para que sejam implementadas as restricoes e andlises de topologia, foi utilizado o
modulo Geographics do Microstation, que contém as funcdes de limpeza topoldgica e
relacionamentos com bancos de dados alfanuméricos.

O Microstation Geographics utiliza o conceito de topologia para descrever os
relacionamentos. Os parametros de defini¢do para um desenho topologicamente correto
sdo:

todas as bordas dos poligonos devem estar segmentadas propriamente, isto &,
as bordas nao devem se sobrepor. Elas devem ser quebradas em todos os
pontos de interse¢ao;

* as bordas de um poligono devem formar um circuito fechado, isto €, nao
pode haver buracos ou prolongamentos desnecessarios;
bordas duplicadas ndo sdo permitidas; poligonos adjacentes devem
compartilhar uma borda em comum ao invés de ter uma borda duplicada

para cada poligono.

No arquivo de trabalho havia muitos casos de linhas duplicadas. Observou-se, como
mostra a FIGURA 05, que na maioria das vezes, este fato ocorria nas edificagcdes
quando estas possuiam mais de 1 pavimento, mesmo tendo sido importado utilizando
arquivo semente de 2 dimensdes.

" UTM - Universal Transversor Mercator — projecdo adotada no mapeamento sistemdtico brasileiro que é também um
dos mais utilizados no mundo inteiro para cartografia sistemdtica recomendado pela Unido de Geodésia e Geofisica
Internacional (UGGI).
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FIGURA 05 - Limpeza topoldgica: identificacao de linhas duplicadas

Em alguns casos, as linhas das edificacdes ndo se estendiam o suficiente até a linha do
lote (quando estas estavam na divisa), produzindo buracos. Em outros casos, as linhas
das edificacdes continuavam apds a interse¢do com o lote. Também ocorreu, em

algumas vezes, das linhas permanecerem inteiras ao longo de todo seu cumprimento,
apesar de formarem a borda de vérios lotes.

Prolongamentos desnecessarios
“overshoots”

s

Buracos
“undershoots”

FIGURA 06 — Limpeza topoldgica: prolongamento desnecessérios e buracos
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O Microstation Geographics possui ferramentas de limpeza topolégica que permitem
eliminar esses problemas e ainda permitem validar o desenho topologicamente.

Cada poligono deve ter exatamente um centréide. Nao podem haver centroéides
com multiplas areas associadas, poligonos com miiltiplos centréides associados,
poligonos sem centroéide associado ou bordas nao utilizadas, como mostra a
FIGURA 07.

Files

Yalidate Topology Results

Found E774 Boundaries
Built 1374 Areas
Found 1374 Centroids

0 &reas without Centroids
0 Centroids without Areas
0 Multiple Centroid Areas
0 Unuged Boundaries

4]

FIGURA 07 - Validagao topologica

4.3.2 Dados alfanuméricos

Os dados alfanuméricos também necessitaram de algum tratamento. O resultado final do
diagndstico de risco geoldgico-geotécnico estava organizado em planilhas do Microsoft
Excel. A utilizacdo do sistema consistia em verificar, lote a lote, se havia risco
geoldgico no lote, qual era o seu grau (baixo, médio e alto) e em cada um dos casos se o
lote era regularizdvel, condicionado a obras de pequeno porte, ou nao regularizavel. Foi
necessario a inclusdo dos campos grau_risco e sit_reg_risco no banco de dados, na

tabela de lotes e a alteracdo dos formuldrios de cadastramento para alimentacdo desses
dados.
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Além desses, foi necessdria a criacdo de outros campos em fungdo das exigéncias do
Microstation Geographics, como o MsLink e o Mapld, cujos procedimentos de
alimentacdo estdo descritos no item 4.4.

4.4 Associagdo dos dados alfanuméricos aos dados grdficos

Desde o inicio da concepg¢ao do projeto para o Conjunto Paulo VI, a idéia era criar um
projeto que permitisse a incorpora¢do de outras vilas, favelas e conjuntos no futuro. Em
se tratando de mais de 200 localidades, fica impossivel gerenciar projetos
individualizados para cada localidade, gerando duplicacdo de dados, dificultando as
atualizagdes e armazenamento das informacoes.

Era necessdrio criar uma associagdo unica entre os lotes de cada localidade. No
Microstation Geographics o MsLink é o campo que faz o relacionamento entre o
elemento grafico e a linha do banco de dados alfanumérico. Partindo desse pressuposto,
o MsLink foi definido como a chave composta pela concatenagdo do cddigo da
localidade e do cédigo do lote, transformando-a para o formato numérico. Exemplo:
cddigo da localidade: 000012, cédigo do lote: 00035, MsLink = 1200035. O cédigo da
localidade é a chave primédria do cadastro de localidades, e o c6digo do lote, € um
nimero seqiiencial de cada lote, dentro de uma localidade. Logo, para se definir uma
identificador tnico do lote dentro do banco de dados, é necessario utilizar o cédigo da
localidade e o cédigo do lote.

Muito ja se discutiu sobre a questdo da associacdo de domicilios em vilas e favelas.
Domicilio é o local de moradia, com entrada independente, constituido por um ou mais
comodos. Dessa forma, uma edificagdo pode conter um ou mais domicilios, dificultando
a sua representacdo. Segundo MACHADO (2002:44) “a representacdo do domicilio
em planta é tarefa de dificil execugdo, uma vez que nos levantamentos topogrdficos
cadastrais as edificacoes sdo as menores unidades representdveis. Tentativas de se
subdividir arbitrariamente as edificacbes em domicilios poderia resultar em
distribuicdo espacial irreal”. Para HORTA (2001:23) “uma das grandes dificuldades
encontradas para ligacdo do banco de dados as entidades grdficas ocorriam quando
existia a presenca de dois ou mais domicilios para a mesma edificacdo. Esta situacdo
foi contornada dividindo-se aquela edificacdo em tantos poligonos quantos fossem
necessdrios para compreender todos os domicilios. De outra forma, apenas os dados
referentes a um domicilio poderiam ser vinculados a edificacdo, o que seria
extremamente danoso para a correta andlise dos dados’.

Na verdade, a representagao do domicilio pode variar em fung¢do da aplicagdo que se
pretende. Uma das formas € representar o domicilio pontualmente, ja que ndo € possivel
representd-lo como regido de forma precisa. Um domicilio pode ser representado como
um ponto contido em uma edificacdo. Serd possivel recuperar informagdes do domicilio
individualmente, agregado por edificacdo ou mesmo por lote. Essa decisdo também
dependerd da forma de como é coletado o dado. No cadastramento efetuado no
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Conjunto Paulo VI, por exemplo, ndo é possivel saber qual € a drea de edificacdo
destinada a cada domicilio ou em qual pavimento o domicilio estd localizado quando a
ha mais de um domicilio em uma mesma edificacao.

Neste projeto, a solucdo mais adequada foi adotar o lote como Unidade Territorial de
Integracdo sem, contudo, deixar de realizar as consultas de domicilios. Isso é possivel
em funcdo dos relacionamentos estabelecidos no Banco de Dados, pois o Microstation
Geographics permite, por exemplo, o relacionamento de uma tabela somente
alfanumérica (Domicilio) com uma tabela georreferenciada (Lote) possibilitando
consultas do tipo “lotes cujos chefes de domicilios possuem outro imével” (FIGURA
08).

Para a Regularizacdo Fundidria, s@o analisadas as informagdes do lote, que podera ser
liberado ou ndo para a titulacdo, o que justificou mais uma vez a adocao do lote como
Unidade Territorial de Integracdo. As consultas e mapas temdticos visam identificar a
geografia de um fendmeno ou ocorréncia pesquisada num determinado domicilio, ou
mesmo no lote. Ocorre, portanto, a generalizacdo do dado do domicilio para a unidade
do lote.
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FIGURA 09 — Método Locate: busca e localizagcdo de atributos da tabela “Lote”

4.5 Andlise espacial e topologica

Segundo DAVIS (2001:152):

“topologia é um conjunto de técnicas que nos permitem perceber as relacoes
espaciais inerentes ao posicionamento relativo dos objetos, independente de
suas dimensoes ou coordenadas exatas. Relagoes de continéncia
(contém/contido), adjacéncia (vizinho a, ao lado de) e conexdo (conectado a,
ligado a, relacionado com) sdo deduzidas com base em técnicas de
topologia.(..). Uma das caracteristicas mais importantes de um SIG ¢é a
possibilidade de construir e trabalhar os relacionamentos que ocorrem entre
objetos do mundo real e que sdo devidos as suas caracteristicas espaciais. Esses
relacionamentos decorrem das caracteristicas de localizacdo e geometria
associadas a cada objeto geogrdfico, e seu uso em SIG é bastante freqiiente.”

O Microstation Geographics possui ferramentas que permitem examinar relagdes de
espaco em dados de um mapa digital. Estas ferramentas atuam em ponto, linha e
vértices de poligonos, e executando operacdes de intersecdo e unido espacial. As
operacdes de andlise espacial utilizam fungdes que deduzem relacdes de espaco dos
dados do mapa sem ter que armazenar esta informag@o como parte permanente do banco
de dados.
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FIGURA 10 — Andlise topoldgica entre as camadas Lotes e Faixa de Dominio

O Microstation Geographics também inclui ferramentas para gerar zonas ou dreas de
influéncia ao redor de pontos e elementos lineares, bem como dentro ou fora de outras

formas geogréficas.

Essas ferramentas foram utilizadas para examinar, por exemplo, quais eram os lotes que
estavam contidos na faixa de servidao da CEMIG (FIGURA 10) e quais eram aqueles

que possuiam declividades superiores a 47%.

4.6 Mapas Temdticos

Segundo MOURA (2002a), a cartografia temdtica € um instrumento de grande
potencialidade na caracterizagdo de valores e elementos, na sintese de dados e na
composi¢do de perfis sobre os objetos analisados, conformando um sistema para
responder perguntas, embasar decisdes ou auxiliar na resolucao de problemas.

Apresentam-se a seguir os mapas tematicos julgados relevantes para a compreensao e
andlise dos dados do Conjunto Paulo VI, visando sua regularizacio fundidria.

4.6.1 Base Cartografica e Ortofoto
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O levantamento topogréafico realizado em Junho/2001 contém, dentre outros, os
seguintes elementos: sistema vidrio com toponimia, quadras, lotes, edificacdes, postes,
pocos de visitas, boca-de-lobo, torres e linha de transmissdo, escadas, campo de futebol.

Embora o levantamento topografico tenha sido realizado em toda a extensdo do
Conjunto Paulo VI, a invasdo existente na drea destinada a implantacdo de praca ndo é
objeto de trabalho da regularizagdo fundidria em funcdo do risco geoldgico e altas
declividades do local. Observa-se na ortofoto a diferenca da ocupagdo entre o
loteamento em si e a invasdo, sendo bastante desordenada nesta dltima. (FIGURAS 11 e
12).
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4.6.2 Numero de domicilios por lote

z

A informac¢do nimero de domicilios por lote € importante para as diretrizes de
regularizacdo fundidria, podendo dar indicativos de necessidade de desmembramento do
lote ou fracdo ideal®.

No Conjunto Paulo VI, 63,97% dos lotes possuem apenas um domicilio, o que, de certa
forma, facilita a regularizacdo fundidria; 29,26% dos lotes possuem dois domicilios e
outros 6,77% possuem de trés a cinco domicilios. Observa-se significativa ocorréncia
de trés ou mais domicilios nos lotes de esquina. (FIGURA 13).

4.6.3 Uso dos lotes

Em func¢ao do conhecimento e da espacializacao do uso dos lotes, é possivel orientar-se
para a definicdo das normas especificas de uso e ocupacdo do solo, exigidas por Lei. A
normalizagc@o é necessdria para orientar as categorias de uso permitidos, bem como sua
localizagdo e evitar o processo de expulsdo indireta dos moradores das ZEIS, provocado
pela valorizagao do uso do solo decorrente da implantac@o de atividades.

Nao h4, neste conjunto, uma tendéncia de concentragdo de usos, em determinadas vias
ou regides, como ocorre, por vezes, em outras localidades. E interessante observar que
nao hd casos de comércio ou servicos isoladamente, mas sempre associado ao uso
residencial, voltados para o atendimento da populacao local. (FIGURA 14).

4.6.4 Areas minimas e maximas dos lotes

A Lei Municipal 8.137 de 21 de dezembro de 2000, em seu Artigo 151, determina que

nas ZEIS-1 e nas ZEIS-3 os lotes deverdo atender as condi¢des bdsicas de

8 Fracdo ideal - direito da propriedade do lote é divido em fracdes e distribuido aos proprietdrios na escritura.
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habitabilidade, acesso e seguranca, resguardando a drea minima de 40 m? (quarenta

metro quadrados) e drea maxima de 250 m? (duzentos e cinqgiienta metros quadrados).

No pardgrafo 1°, item II, do mesmo artigo, € atribuida ao Executivo avalia¢do técnica
que ateste as condicdes bdsicas de habitabilidade em lotes com drea inferior a 40 m? e
que justifique a conveniéncia e/ou necessidade de aprovacao de lotes com drea superior

a 250m?2.

Observa-se uma concentracao dos lotes com drea menor que 40 m? na porcao leste do
conjunto, préximos as ruas “AD”, “Cinco” e “AG”. J4 os lotes com drea maior que

250m?, apresentam-se distribuidos de forma dispersa no Conjunto. (FIGURA 15).

4.6.5 Declividades

O mapa de declividades foi gerado a partir das curvas de nivel restituidas em 2002, do
levantamento aerofotogramétrico realizado em margco/2002, através do software
Geoterrain. (FIGURA 16)

No que diz respeito a regularizacdo fundidria, os terrenos situados em declividade maior
ou igual a 47 % sao os de maior relevancia, ja que ndo é permitido o parcelamento do
solo nessa faixa, salvo apreciagdo técnica que ateste a viabilidade do terreno.

No Conjunto Paulo VI, as dreas de declividade maior que 47% concentram-se na regiao
destinada a implanta¢do de equipamento urbano, drea recentemente invadida. As altas
declividades associadas ao risco geoldgico existente no local impedem que a drea seja
regularizada.

No restante dos lotes, a faixa de declividade predominante € a de 0 a 15%, com poucas
excecoes, sobretudo na por¢do compreendida entre as ruas “Dois” e “Cinco” e ruas
“Quatro” e “X”.
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4.6.6 Risco geoldgico

Nas ZEIS nao é permitido o parcelamento do solo em terrenos em que seja tecnicamente
comprovado que as condi¢des geoldgicas nao aconselham edificagdes.

O diagnéstico de risco geoldgico foi realizado pela equipe da Urbel no local,
obedecendo a classificacao de risco definida pela URBEL/SMHAB, a saber:

Risco baixo: areas estaveis até o momento da analise, ndo detectando indicios de
instabilidade aparente. Para a definicdo desta faixa de risco deve-se considerar
sempre a possibilidade remota de ocorrer situagdes de risco;

*  Risco médio: processo destrutivo em condi¢des potenciais de desenvolvimento,
constatando-se condicionantes fisicos predispostos ao risco e/ou indicios iniciais do
desenvolvimento do processo;

* Risco alto: processo destrutivo instalado, constatando-se indicios de seu
desenvolvimento e a possibilidade de destruicdo de moradias em curto espago de
tempo. Existe a possibilidade de acompanhamento do processo evolutivo, podendo
entretanto, ocorrer evolug¢do rdpida com chuvas mais intensas e/ou de longa duragao;

* Risco iminente: processo destrutivo em adiantado estdgio evolutivo, constatando-se
evidéncias e indicios claros de seu avangado desenvolvimento, com a possibilidade
de destruicao imediata de moradias, ndo sendo necessario para isto chuvas elevadas

em termos de duracdo e/ou intensidade.

O Conjunto Paulo VI ndo apresenta risco geoldgico iminente. Nota-se uma
concentracdo de alto risco proximo as ruas “X” e “Q”, entre as ruas “Quatro” e “Dois”,
localizado na porcdo central do conjunto, tratando-se de encosta totalmente ocupada,
sendo as ruas perpendiculares as curvas de nivel (FIGURA 17).

Na por¢do leste do conjunto, percebe-se uma concentracdo do risco médio, entre as ruas
“Cinco” e “Vinte e Dois”, onde as ruas, em sua maioria, ndo apresentam um sistema de
drenagem eficiente.

Depois de classificado o grau do risco geoldgico, é realizada uma avaliagdo, sob a Gtica
da regularizacao fundidria, de cada lote. Define-se se os lotes sdo passiveis ou
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impedidos de serem regularizados, e ainda aqueles que podem ser regularizados,
condicionados a intervengdes para reverter a situacio de risco. (FIGURA 18).

Na FIGURA 19 ¢ apresentada a Sintese da Situacdo do Risco Geoldgico, com
cruzamento das informagdes de grau de risco e da viabilidade da regularizacao fundiéria
em relacdo ao risco geoldgico. Nota-se que apenas 2 lotes, situados a rua “E”, foram
classificados como nao regularizaveis.

4.6.7 Faixa de Serviddao da CEMIG

A Lei N°6766/79 que dispde sobre o parcelamento do solo, em seu Capitulo II,
regulamenta os requisitos urbanisticos para loteamento. Além dos requisitos minimos,
no Art. 5° € atribuida ao Poder Publico a possibilidade de exigir a reserva de faixa “non
aedificandi” destinadas a equipamentos urbanos. Sao considerados urbanos os
equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coletas de dguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Pode-se observar na FIGURA 20 as torres e linhas de transmissio, bem como os lotes
que encontram-se situados na faixa de serviddo da CEMIG, ndo podendo, portanto,
serem titulados.

4.6.8 Cadastro sécio-econdmico

Em funcdo dos critérios da Politica Municipal de Habitacdo e dos critérios da legislacdo
das ZEIS (Lei 8137/2002, Capitulo VI — Da Regularizagao Fundidria em ZEIS-1 e
ZEIS-3, Secdo V, em seu Art. 170) e do PROFAVELA, sdo identificadas as seguintes
pendéncias, que inviabilizam, provisoria ou permanentemente, a regularizacdo de um
lote:

1. titulagdo sujeita a acordo — casos de fracdo ideal, desmembramento,
remembramento ou litigios conjugais;
2. proprietario nao residente no local — pela lei os lotes devem ser alienados aos

moradores do lote;
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3. informacdes contraditdrias ou insuficientes;

4. parecer juridico — casos de heranga ou desejo de transferéncia para filhos ou
terceiros;

5. auséncia do proprietario — a equipe de cadastro deve retornar ao local;

6. auséncia de documentacdo — € dado um prazo para os moradores adquirirem 0s
documentos;

7. ocupagdo inferior a cinco anos — prazo para aquisi¢do do direito ao usucapido;
8. morador possui outro imével na cidade de Belo Horizonte;

9. recusa — morador se recusa a responder a pesquisa cadastral;

10. morador menor de 21 anos;

11. casos de compra e venda, troca ou invasao;

12. domicilio desocupado, em construgdo ou lote vago;

13. outros — a especificacao € detalhada num campo texto.

Essas pendéncias requerem acompanhamento até a liberagdo para a regularizacdo, e
foram sintetizadas na FIGURA 31.

Os campos de pendéncia sdo registrados no banco de dados como campos 16gicos,
armazenando “verdadeiro” se ha pendéncia e “falso” se nao hid. Sendo um campo para
cada pendéncia, foi necessdria a criacdo de um atributo no banco de banco de dados, do
tipo texto, com treze posicdes, onde cada posi¢do representa uma pendéncia. Se ha
pendéncia a posicdo armazena “1”, se ndo ha, armazena “0”. Assim foi possivel criar
um mapa temético onde se identificasse os lotes que possuem uma ou mais pendéncias
reconhecendo-as. Por exemplo, num lote com pendéncia 1 e 4, o atributo serd
“1001000000000”. Este atributo passou a ser alimentado automaticamente pelo sistema,
de forma a estar sempre atualizado.

4.6.9 Situacao de titulagdo

Da maneira como € realizada a regularizacdo fundidria, é possivel mapear a informacao
da situacdo de titulacdo através de atributos de liberagc@o de lotes cadastrados no sistema
alfanumérico.
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Para o cadastro, os lotes podem estar liberados ou pendentes; para a regularizacdo, estes
podem estar liberados, excluidos ou suspensos. Apenas os lotes liberados em funcao de
ambas andlises sao titulados. Os outros casos aguardam a resolucdo de pendéncias ou
estdo impedidos de serem regularizados.

No item 5.2 serd demonstrado a FIGURA 34 criada através das andlises com 0s recursos
de geoprocessamento, sem o uso dos atributos de liberagdo de lote do sistema
alfanumérico, para confrontamento com a FIGURA 32 e estudo comparativo entre eles.
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5 CONSTRUCAO DE ANALISES ESPACIAIS EM SIG MATRICIAL

A representacdo em formato matricial € caracterizada por uma matriz de células de
tamanhos regulares, onde para cada célula é associado um conjunto de valores
representando as caracteristicas geograficas da regido. Os relacionamentos topoldgicos
sdo implicitos, determinados a partir da vizinhanca das células.

5.1 Conversdo de dados vetoriais em matriciais

O processo de conversdo de dados vetoriais em matriciais (ou raster) foi realizado no
Microstation Descartes, aplicativo indicado para trabalhos relacionados ao manuseio e
tratamento de imagens.

Para a conversio de dados vetoriais em raster, o arquivo deve estar georreferenciado. E
de suma importancia a defini¢do da resolu¢do da imagem, pois assim pode-se garantir
uma boa qualidade do produto e confiabilidade das andlises. Deve-se levar em conta
também as caracteristicas do software para onde as imagens serdo levadas para andlise.

A resolugdo adotada neste trabalho foi a de 0,5 m por pixel, gerando imagens de 4000
linhas por 4000 colunas, numa drea de abrangéncia de 2km por 2km.

A FIGURA 33 mostra a mesma porcao de regido em formato vetorial e em formato
matricial ja convertida :

A otnr)

FIGURA 33 — Diferenca entre desenhos vetoriais e matriciai$

5.2 Importacdo e manipulacdo de dados matriciais

Os moédulos de conversdo do SAGA importam arquivos com extensdo TIF, de cores
indexadas. Para a conversdo, deve-se indicar o ndmero de linhas e colunas da imagem,
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sua resolugdo, assim como as coordenadas UTM do canto inferior esquerdo e superior
direito.

O SAGA ¢ um Sistema Geografico de Informagdo desenvolvido para aplicacdes
ambientais que utiliza estrutura de armazenamento de dados cartograficos raster
(matricial). E importante aqui ressaltar que as cores compdem indices para andlise
espacial, e ndo tém valor estético.

O moédulo de Andlise Ambiental tem a possibilidade de correlacionar dados
georreferenciados, fornecendo como resultado mapas e relatérios que irdo apoiar o
processo de tomada de decisao.

O modo de Avaliagio Ambiental permite realizar estimativas sobre possiveis
ocorréncias de fendmenos, de diversas naturezas, segundo diversas intensidades,
definindo-se a extensdo territorial destas estimativas e suas relacdes de proximidade e
conexao.

Visando a elaboracdo de Sintese de Potencial de Regularizacio Fundidria (FIGURA
34), através da correlagao entre varidveis, foram avaliados os mapas de Sintese de Risco
Geologico (FIGURA 19), Sintese de Pendéncias de Cadastro Sdécio-Econdmico
(FIGURA 31), Faixa de Servidio (FIGURA 20), Uso dos lotes (FIGURA 14) e Areas
minimas e maximas dos lotes (FIGURA 15), com o seguinte pesos:

Mapas utilizados Peso
Sintese de risco geoldgico 25
Sintese de pendéncias de cadastro sdcio-econdmico 25
Faixa de Servidao 25
Areas minimas e maximas dos lotes 15
Uso dos Lotes 10
TOTAL 100%

Tabela 02 — Ponderagdo das varidveis na sintese geral.
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Para cada um dos mapas, foram atribuidas notas as varidveis. O valor “0” significa
menor importancia, o “10” maior importancia, e acima de dez o elemento € bloqueado
para anélise.

Sintese de pendéncias de cadastro s6cio-econémico

Componente de legenda Notas
Titulagdo sujeita a acordo 2
Proprietdrio ndo residente no local 0
Informacdes contraditérias ou insuficientes 1
Parecer juridico 1
Auséncia do proprietario 2
Auséncia de documentacao 2
Morador possui outro imével 0
Recusa 0
Casos de compra/venda/troca/invasao 1
Domicilio desocupado/em construgao/lote vago 0
Outros 1
Titulagdo sujeita a acordo e parecer juridico 1
Titulagdo sujeita a acordo/auséncia documentacao 2
Liberados 10
Divisa de lotes 11
Fundo de mapa 12

TABELA 03 — Atribui¢do de notas para a varidvel Situacdo de pendéncias de cadastro
sécio-econdmico.

Sintese de risco

Componente de legenda Notas
Sem risco - regularizavel 10
Baixo risco - regularizavel 9
Meédio risco - condicional 6
Meédio risco - ndo regularizdvel 0
Alto risco - ndo regularizdvel 0
Divisa de lotes 11
Fundo de mapa 12
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TABELA 04 - Atribuicdo de notas para a variavel sintese de risco.

Faixa de servidao

Componente de legenda Notas
Lotes dentro da faixa de servidao 0
Lotes fora da faixa de servidao 10
Divisa de lotes 11
Fundo de mapa 12

TABELA 05 - Atribuicdo de notas para a varidvel faixa de servidao.

Uso dos lotes

Componente de legenda Notas
Residencial 10
Misto 9
Equipamentos urbanos 0
Lote vago 0
Em construcio 0
Divisa de lotes 11
Fundo de mapa 12

TABELA 06 - Atribuicdo de notas para a varidvel dreas minimas e maximas de lotes.

Uso dos lotes

Componente de legenda Notas
Residencial 10
Misto 9
Equipamentos urbanos 0
Lote vago 0
Em construcao 0
Divisa de lotes 11
Fundo de mapa 12

TABELA 07 - Atribuicdo de notas para a variavel uso dos lotes.
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Com a Avaliagdo Ambiental realizada no SAGA, pode-se afirmar que o Conjunto Paulo
VI possui condicdes favordveis a sua regulariza¢io: a maioria dos lotes se enquadrou na
categoria “Alto Potencial de Regularizacdo” — “Nota 10”, como pode ser visto no mapa
a seguir.
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6 ANALISE COMPARATIVA

6.1 Comparacgdo entre as metodologias utilizadas

O mapa “Situacio de titulagdo” (FIGURA 32) foi elaborado através de consulta ao
banco de dados. E uma consulta simples de se realizar, porém a alimentagao do dado
ndo elimina a utilizagdo de critérios subjetivos e nem mesmo erros de digitacao.

Para determinar se um lote serd titulado ou nao, neste processo cada lote € analisado do
ponto de vista sécio-econdmico e fisico-urbanistico, por setores distintos, havendo as
seguintes combinagdes:

Analise sécio-economica| Analise fisico-urbanistica | Situacio da titulacao
liberado liberado liberada
liberado pendente ndo liberada
liberado suspenso ndo liberada
pendente liberado ndo liberada
pendente pendente ndo liberada
pendente suspenso ndo liberada

TABELA 08 — Combinacdes de avaliagcao de lotes.

As combinacdes de avaliacdo acima, embora definidas metodologicamente, podem nao
ser obedecidas pelo sistema, uma vez que a “Situacdo de titulacdo” ndo € alimentada de
forma automatizada pelo sistema e sim por técnicos responsaveis. Assim, um lote que
tenha alguma andlise pendente pode ter sua situacdo liberada, por motivos subjetivos,
ndo registrados no sistema, mas de conhecimento do técnico responsdvel. Da mesma
forma, um lote com andlises liberadas pode ter sua situacao nao liberada. Isto significa
que muitas etapas do processo ficam ocultas, somente na compreensao € memoria do
técnico que as avalia, mas se forem reproduzidas por outro profissional talvez resultem
em respostas diferentes.

Ja o mapa “Sintese de potencial de regularizagdo fundiaria” (FIGURA 34), os lotes
foram classificados em relagdo ao potencial de regularizacdo através de correlagcdes
entre varidveis. Este método elimina o subjetivismo, jd que sdo atribuidos valores as
situagdes restritivas a regularizacdo. O método cria, ainda, um modelo que pode ser
padronizado, reproduzivel e aplicado nos demais conjuntos habitacionais, vilas e favelas
de Belo Horizonte.

O mais importante é destacar que sdo atribuidos pesos e notas para cada varidvel
envolvida, e que o resultado considera a participacdo de todas. Uma vez obtido um
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mapa sintese, ele deve ser cotejado com a realidade, para verificagdo de possiveis
distorcoes.  Isto significa calibrar o sistema: pesquisar em alguns pontos bem
conhecidos em campo qual foi o resultado apresentado no mapa, e caso haja distor¢des,
rever a atribuicdo de pesos e notas e promover novo processo de sintese. Com este
procedimento, todas as etapas de andlise sdo registradas, podem ser questionadas e
revistas, reduzindo ou mesmo evitando o subjetivismo.

6.1 Comparacgdo dos resultados alcancados

A andlise realizada no SAGA (FIGURA 34) em muito se aproximou do resultado
apresentado do mapa elaborado no Microstation Gegraphics (FIGURA 32) que
informa a situacdo de titulagcdo dos lotes.

Considerando-se que apenas os lotes “Nota 10” (alto potencial de regulariza¢do) devam
ser titulados, nota-se uma coincidéncia de 95,7% dos casos. Cerca de 2,8% dos lotes (17
lotes dos 605 totais) classificados como “Nota 10” ndo foram titulados por motivos que
ndo estdo explicitados diretamente no banco de dados, talvez devido a utilizacdo de
critérios subjetivos.

Os lotes que receberam ‘“Nota 87 e “Nota 9” possuem médio a alto potencial de
regularizagdo, mas ndao necessariamente devam ser titulados. Por exemplo: os lotes

destinados a equipamentos urbanos e comunitirios estardo com sua situacdo
regularizada, mas ndo receberao titulos de propriedade, apenas Permissao de Uso.

A maioria dos lotes cujas notam foram 8 e 9 ndo receberam titulos de propriedade.
Apenas 9 deles foram titulados. Percebe-se que eles ndo receberam “Nota 10 por
possuirem, na maioria dos casos, drea acima de 250 m? e uso misto a0 mesmo tempo,
caracteristicas condicionantes, porém nao impeditivas a titulagdo.

Em todos os casos de lotes com “Nota 6” e “Nota 7”, baixo potencial de regularizacdo,
nao foi concedido titulo de propriedade a nenhum de seus ocupantes.

E possivel afirmar, portanto, que, adotando-se os pesos e notas utilizados neste trabalho,
deve-se considerar que lotes que recebam nota 6 € 7 ndo podem ser titulados. Os lotes
que receberem nota 10 devem ser titulados (necessitando para isso um maior
detalhamento no banco de dados). Ja os lotes que receberem notas 8 e 9, devem ser
avaliados com um pouco mais de rigor.
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7 CONCLUSAO

H4 que se considerar a complexidade existente no tratamento da questdo da
regularizacdo fundidria de vilas, favelas e conjuntos habitacionais de interesse social.
Lida-se com sistemas dindmicos e complexos e com uma diversidade elevada de
elementos com graus de liberdade, que dependem de suas combinagdes com outros
elementos para que se tenha uma resposta. Ainda assim, deve-se ter como objetivo a
utilizagdo de critérios reproduziveis de andlise.

A Lobgica Fuzzy ou nebulosa € bastante aplicdvel aos sistemas complexos. Em
contraposicdo a légica booleana, com respostas baseadas no V ou F, a légica Fuzzy
capta melhor a subjetividade da situacao, através da Média Ponderada, aqui utilizada no
SAGA.

Segundo MOURA (1993:28) apud MOURA (2002b:19):

“Criada por LOFTI ZADEH em 1965, é um sistema matemdtico para a
manipulacdo de descricoes imprecisas. Contra as relagdes bindrias, do sim
ou ndo, propoe a interpretacdo da realidade como um conjunto em que os
membros tém graus de pertinéncia. Esses graus sdo dados por valores
arbitrdrios que dependem de diferentes pontos de vista do contexto, sendo
interessante contar com as opinides de diferentes especialistas. E, como, se
entre o “sim” e 0 “ndo” fosse inserido um “pode ser” que depende de uma
série de outras condigbes e que, por sua vez, levaria a outras conclusoes.
Usando um exemplo, seria como avaliar a pertinéncia de um uso “x” em
um certo espaco urbano, segundo a otica de diferentes especialistas. Cada
especialista ndo construiria sua avaliacdo dentro do sim ou do ndo, mas
daria graus de pertinéncia a proposi¢do, segundo a sua visdo. O resultado
seria a avaliacdo dos pesos vista de forma conjunta.”

E perfeitamente possivel aplicar a metodologia adotada neste trabalho para outras vilas,
favelas e conjuntos habitacionais de interesse social em processo de regularizacio
fundidria. Sao necessarios alguns ajustes no banco de dados, ja mencionados, além do
estabelecimento de parametros para entradas e condi¢gdes internas do sistema, a fim de
se verificar a adequacdo das respostas: € o chamado processo de calibragem do sistema.

Deve-se ainda estabelecer procedimentos para a atualiza¢do da informagdo depois de
propostos os desmembramentos e remembramentos de lotes, para que o sistema retrate a
nova realidade das localidades. Faz-se necessario estudar maneiras de retornar ao banco
de dados algumas informacgdes obtidas através de andlise topoldgica e/ou cruzamento de
dados como lotes situados em faixa de servidao, declividades acima de 47%, ou outras
especificas de demais localidades.
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Quanto a utilizagdo de SIG vetorial e SIG matricial, mostrou-se eficaz a utilizacdo de
ambos, ja que o primeiro atende melhor quando sdo realizadas consultas diretas a banco
de dados, enquanto o segundo se mostra mais eficiente nas andlises espaciais e para a
correlacdo entre varidveis.
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9 ANEXOS

Anexo a este trabalho seguem:
formuldrios utilizados para o cadastramento de familias e lotes nas vilas e conjuntos
habitacionais;
tabelas de codigos de referéncia utilizada pelo sistema SGDBB;
cartilha distribuida pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, com orientagdes a

populacdo sobre o processo de Regulariza¢do Fundidria.
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Cadastro Geral SGDBB

TRSTETIA Bt Méaodulo | - Qualificagao e Composigao Familiar 16/dez/02
AL,
Empreendimento: Setor: Selo cadastral:
Enderego: Ne°: ~ Compl.:
Bairro: CEP:: Referéncia:
Nicleo:
1. Nome: Sexo: ~ Cor Data Nasc.: SIF:
Cl: Org.Em.: Dt. Emis.: CPF:
Filiagdo: e
Naturalidade: UF: Nacionalidade:
Est. Civi: Regime Casamento: Estado Conjugal Amigado: u Sim J Nao Ano de Unido:
Profissao: Sit. Ocupacional: Vinculo Empregaticio:
Possui FGTS? Renda Comprovada: Renda Informal:
Outras rendas: Especificar: Partic.Financ.:
% Sabe Assinar? 7 Sim j Ndo Grau de Instrugéo: Residente em BH desde: Compr. tempo res.:
E Telefone contato
e
a Residencial: Celular: Favor:
g Comercial: Ramal: Comunitario:
w
g 2. Nome: Sexo: _Cor: Data Nasc.: SIF:
a = o -
o .
o lc: Org.Em.: Dt. Emis.: CPF:
I< - - -
2 | uiags ,
S Filiagdo:
]
£ | Naturalidade: UF: Nacionalidade:
] =—c =
=} ) J—
Est. Civil: Regime Casamento: Estado Conjugal Amigado: I:I Sim | Nao Ano de Unido:
Profissio: Sit. Ocupacional: Vinculo Empregaticio:
Possui FGTS? Renda Comprovada: Renda Informal:
Outras rendas: Especificar: Partic.Financ.:
Sabe Assinar? L Sim J Ndo  Grau de Instrugéo: Residente em BH desde: Compr. tempo res.:
Telefone contato
Residencial: favor:
comercial: comunitario:
Regime de Ocupacéo:
m Préprio com escritura
|?| Proprio sem escritura
M Alugado Valor
[4] cedido
IE Outros
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Empreendimento: Setor: Selo cadastral:

Ocupantes Permanentes

N° | Nome Sexo | Cor Dt Nasc. | S..F. Naturalidade - UF | Est.Civil | Est.Conj. | RendaR$ |Sit.Ocup.

Grau Inst. | PIF | CPF

Estudantes Permanentes

N° Série/Grau | Periodo Escola Bairro Regional
Entrevistado: SIF: Salario Minimo Referéncia:
Declaro sob pena da lei que todas as informacgoes aqui contidas, por mim afirmadas sado verdadeiras. Data:

Controle de Aplicagao do Questionario: Observagoes:
E Aplicado e Conferido
E Aplicado e prejudicado por estar incompleto ou incoerente

Nao aplicado por motivo de:
|3— Recusa
|zT Morador ndo encontrado Voltar dia as horas.
[5 | Domicilio Vazio
E Qutros

Pesquisador Revisor

Data
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e SGDBB

@ Cadastro Geral - Usucapiao - Titulagao

16/dez/02
PREFEITURA BH . 1 = .
SUHB Médulo Il - Caracterizagdo da Moradia
Empreendimento: Setor: Selo cadastral:
Quadra Provis. Lote Provis. N.Domic. no Lote N° Edifcagdes no Lote
Uso do Lote Especifique Regime de Ocupacao
Residencial Unifamiliar 1] Proprio Com Escritura
| Residencial Multifamiliar Préprio Sem Escritura
Comercial Y Alugado
Servigos [ 4] cedido
Servigo Uso Coletivo ? Outros
Industrial —
Misto }
Lote Vago | Datade Aquisigao
Qutros |
w
|6 Proprietario(s) do Lote Enderego Mora na Vila Mora neste Lote
5‘ | Jsim|[ Nao | [ lsim|_|nao
a -
@ sm| | Nao || |sim[_ Nao
2
a sim|_ | Nao | [ |sim[_| Nio
g:‘suc?fo do Terreno sim | | Nao Tipo: | | 1| Inundagéo [2] Deslizamento | 3| Solapamento |
N° do Domicilio: N° de Edificagoes N° Pavimentos: N° de pessoas no domicilio:
Uso: TResidencial lﬂ Comercial T Misto
(Caso de usucapiao)
j Residente no domicilio desde: Nomes Testemunhas Enderego
Comprovantes: =]
] 4
III Nota fiscal c/ endereco 1= ["Testemunhag
El Contas de agua / luz/ telefone El Recibo aluguel
[3] Recibo de compra e venda @ Outros
Proprietario(s) da Benfeitoria Enderego | Mora na Vila Mora neste Local
[ Isim[ | Nao _sim[ |Nao
o ‘ [ |sim|_ Nao ([ sim [ ]Nao
3 - = ” e
5 :l Sim :l Néo :l Sim [ Nao
5 Propriedade de Outros Iméveis: \_ Sim J Nio Quantos:
2 D
o N° da Pessoa: Tipo: Local.: | Reg.Ocup.: ‘ End.:
o |
8 N°da Pessoa: Tipo: Local.: | Reg.Ocup.: | End.:
=1 ' y
g Informag6es Complementares:
Entrevistado: SIF:
Declaro sob pena da lei que todas as informagoes aqui contidas, por mim afirmadas sao verdadeiras.
Data:
Fragéo Ideal Alterar Divisa Quadra Defin. Lote defin.
USirn Nao .1 | Desmembram. | 2 Remembram. | 3 |N.S_A. Area Ocupada (m2): —
=
o Situagio de titulagio:
[4
=
8 Enderecgo definitivo: Bairro: " Regional:
o2 ;
N El Rua | 2] Avenida E Praca |z‘ Beco IE‘ Passagem CEP:
Pesquisador Revisor Data
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>
P“‘:::‘;’;““ Tabelas utilizadas pelo sistema SGDBB
Tabela: 001 - Situagao do individuo na familia (SIF) - Antiga tabSituacao_familia

1 - Chefe de familia

2 - Esposo (a) / Companheiro (a)
3 - Filho (a)

4 - Genro/Nora

5 - Neto(a)

6 - Parente

7 - Mora Sozinho(a)

8 - Agregado(a)

9 - Qutros

16/12/02 15:52:04
Pégina: 1/5

Tabela:

002 - Sexo
1 - Masculino
2 - Feminino

Tabela:

003 - Cor - Antiga tabCor
1 - Branco

2 - Preto

3 - Pardo

4 - Amarelo

5 - Indigena

6 - Outra

Tabela:

Tabela:

004 - Estado civil - Antiga tabEstado_civil
1 - Solteiro

2 - Casado

3 - Viuvo

4 - Divorciado

5 - Separado/Desquitado (Judicialmente)

9 - Outros

005 - Regime de casamento - Antiga tabRegime
1 - Separagio de Bens

2 - Comunhao Parcial de Bens

3 - Comunhao Universal de Bens

4 - Nao se Aplica (NSA)

Tabela:

006 - Tabela Sim / Nao / Ndo se aplica / Em branco
1 - Sim

2 - Nao

3 - Nao se aplica

9 - Em branco

Tabela:

007 - Vinculo empregaticio - Antiga tabVinculo_empregaticio
1 - Proprietario

2 - 86 Carteira de Trabalho

3 - S6 Contrato de Trabalho

4 - Com Carteira de Trabalho e Contrato de Trabalho

5 - Sem Contrato e Carteira de Trabalho

6 - Ndo se Aplica (NSA)

Tabela:

008 - Situagao ocupacional - Antiga tabOcupacional
1 - Empregado

2 - Desempregado

3 - Aposentado

4 - Empregador

5 - Auténomo

6 - Estudante

7 - Bico/ Free-Lance

8 - Dona de Casa

9 - Nao se Aplica(NSA)
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rA <
“' 16/12/02 15:52:05
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Tabela:

;I'abela:

009 - Situacdo da propriedade
1 - Proprio com escritura
2 - Proprio sem escritura

010 - Especificagdo de outras rendas

1 - Mesada ( Ajuda Financeira de Parentes/ Amigos N&o Resid. no Domicilio)
2 - Penséo (Sal. de Func. J4 falecidos que sdo pagos aos Filhos ou Alim.)

3 - Aluguel

4 - Heranga

5 - Bolsa Escola

6 - Outros Programas Oficiais de Auxilio

7 - Nao tem outras rendas

Tabela:

011 - Comprovante de residéncia no domicilio
1 - Contas de agua efou luz

2 - Nota fiscal com endereco

3 - Recibo de compra e venda

4 - Envelope de carta

5 - Qutros

Tabela:

Tabela:

012 - Escolaridade - Antiga tabGrau_instrucao

1 - Analfabeto/ S6 sabe Assinar o Nome

2 - Primario Completo ou Incompleto ( 12 a 4° Série do 1° Grau)

3 - Ginasial Completo ou Incompleto (5° a 8° Série do 1° Grau)

4 - 2° Grau/ Colegial Completo ou Incompleto ( 1° ao 3° Ano do 2° Grau)
5 - Superior Completo ou Incompleto

6 - Ndo se Aplica ( crianga até 07 anos/ deficiente)

013 - Classificacao do nivel ocupacional da profissédo
A - Alto

B - Médio

C - Baixo

Tabela:

014 - Uso do Lote - Antiga tabUsoLote

1 - Residencial Unifamiliar

2 - Residencial Multifamiliar

3 - Comercial

4 - Servigos

5 - Servigos de Uso Coletivo

6 - Industrial

7 - Misto: Residencial Unifamiliar e Comercial

8 - Misto: Residencial Multifamiliar e Comercial

9 - Misto: Residencial Unifamiliar e Servigos

10 - Misto: Residencial Multifamiliar e Servigos

11 - Misto: Residencial Unifamiliar e Servicos de Uso Coletivo

12 - Misto: Residencial Multifamiliar e Servigos de Uso Coletivo

13 - Misto: Residencial Unifamiliar e Industrial

14 - Misto: Residencial Multifamiliar e Industrial

15 - Misto: Comercial e Servigos

16 - Misto: Comercial e Servicos de Uso Coletivo

17 - Misto: Comercial e Industrial

18 - Lote vago

19 - Em Construgao/ Desocupado

20 - Misto: Residencial Unifamiliar, Servicos e Comercial

21 - Misto: Residencial Multifamiliar, Servigos e Comercial

22 - Misto: Residencial Unifamiliar, Servigos e Servigos de Uso Coletivo
23 - Misto: Residencial Multifamiliar, Servigos e Servigos de Uso Coletivo
24 - Misto: Residencial Unifamiliar, Comercial e Servigos de Uso Coletivo
25 - Misto: Residencial Multifamiliar, Comercial e Servigos de Uso Coletivo
26 - Misto: Residencial Unifamiliar, Comercial e Industrial

27 - Misto: Residencial Multifamiliar, Comercial e Industrial
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Tabela: 014 - Uso do Lote - Antiga tabUsoLote

28 - Misto: Residencial Unifamiliar, Servicos e Industrial

29 - Misto: Residencial Multifamiliar, Servigos e Industrial

30 - Misto: Residencial Unifamiliar, Servigos, Comercial e Industrial
31 - Misto: Residencial Multifamiliar, Servigos, Comercial e Industrial
98 - Misto

99 - Outros

Tabela:

015 - Regime de ocupagdo do lote / benfeitoria - Antiga tabSitBenfeitoria e tabRegimeOcupag
1 - Préprio com Escritura

2 - Préprio sem Escritura

3 - Alugado

4 - Cedido

5 - Qutros

Tabela:

016 - Uso do domicilio

1 - Residencial

2 - Comercial

3 - Servigo

4 - Servigo de Uso Coletivo

5 - Industrial

6 - Misto

7 - Desocupado / Em Construgéo
9 - Outro

Tabela:

Tabela:

018 - Localizagdo do imével - Antiga tabLocalizagao
1 - Mesmo Lote

2 - Mesma Vila

3 - Outra Vila em BH

4 - Qutro Bairro em BH

5 - RMBH

6 - Outra Cidade de MG

7 - Qutro Estado

019 - Tipo do imovel - Antiga tabTipoOcupacao
1 - Terreno

2 - Barracdo

3 - Loja Comercial

4 - Casa

5 - Apartamento

6 - Uso Coletivo

7 - Industrial

8 - Misto

9 - Nao se Aplica(NSA)

Tabela:

020 - Regime de ocupagédo da propriedade
1 - Proprio

2 - Alugado

3 - Cedido

4 - Desocupado / Em construcéo

5 - Qutros

Tabela:

021 - Sim / Nao (S/N)
S -8im
N - Nao

Tabela:

022 - Tipo de risco do lote
1 - Inundagéo

2 - Deslizamento

3 - Solapamento

Tabela:

023 - Alterar divisa do lote para Regularizacao
0 - Nao se aplica
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Tabela: 023 - Alterar divisa do lote para Regularizagao
1 - Desmembramento
2 - Remembramento

Tabela: 024 - Situagao do lote para Regularizagao
0 - Nao se aplica
1 - Liberado
2 - Pendente
3 - Suspenso
Tabela: 025 - Fracgao ideal do lote para Regularizagao
0 - Nao se aplica
1-Sim
2 - No

Tabela: 026 - Situagao de titulagao do lote para Regularizagao
0 - Nao se aplica
1 - Liberado
2 - Suspenso
3 - Excluido

Tabela: 027 - Escritura impressa do lote para Regularizagao
S - Sim
N - N3o
P - Pronta

Tabela: 028 - Finalidade do Cadastro (Responsavel pelo Cadastro)
01- OP e OPH (PRODIC)
02 - Residenciais (PAR)
03 - Reassentamento (GPROAS)

Tabela: 029 - Tipo de logradouro - Antiga tabRua
1-Rua
2 - Avenida
3 - Praga
4 - Beco
5 - Passagem
6 - Alameda
7 - ELV
8- ROD
9-QTF
10-EST
11-ACS
12-ELP
13-VIA
14 -TRI
15-TRV
16 - VDP
17 - TUN
18- VDT

Tabela: 030 - Empresas responsaveis pela aplicagao do cadastro (codi_emp_rps_cadl)
1 - Urbel
2 - |lpead
3- CEURB

Tabela: 031 - Forma de cadastramento (codi_foma_cadl)
1 - Sensitario
2 - Amostral
Tabela: 032 - Situagao Crédito Associativo
1 - Aprovado
2 - Reprovado - SPC / Serasa
3 - Reprovado - Renda inferior
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Tabela:

032 - Situacao Crédito Associativo
4 - Reprovado - Renda superior

5 - Reprovado - Incapacidade de individamento
6 - Desistente

7 - Reprovado - Residéncia em outro municipio
8 - Reprovado - Idade superior

9 - Outros

16/12/02 15:52:06
Pagina: 5/5

Tabela:

033 - Pendéncias de Cadastro para OPH - Médulo |
1 - Renda familiar superior a 5 salarios minimos
2 - Possui benfeitoria prépria

3 - Informacgdes contraditorias / insuficientes

4 - Duplo beneficio

5 - Familia ndo localizada

6 - Falta de documentos

7 - Mora sozinho

8 - Nao mora no municipio

9 - Recusa

10 - Reside no municipio ha menos de dois anos
11 - Qutros (ver especificagao)

Tabela:

034 - Pendéncias de cadastro para Regularizagao - Médulo I
1 - Cadastro sujeito a acordo

2 - Proprietario nfo reside no local

3 - Informagbes contraditérias / insuficientes

4 - Parecer Juridico (Heranga, transferéncia p/ filhos ou terceiros, etc)
5 - Auséncia do proprietario

6 - Auséncia de documentacéo

7 - Ocupacao inferior a 5 anos

8 - Morador possui outro imével

9 - Recusa - Cadastro nédo realizado por recusa do morador

10 - Morador menor de 21 anos

11 - Quitros (ver especificacgéo)

12 - Casos de compra e venda / troca / invaséo

13 - Domicilio desocupado / domicilio em construgéo / lote vago
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Tel.: 3277- 6415

A PREFEITURA MAIS PERTO DE VOCE.

Caros moradores, Como a comunidade
ode participar?

O que é a titulacao?

A titulacao vai
acontecer
para que
pague IPTU?

A colaboragao e a participagcao
de todos é muito importante!
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Quais sao os passos para a titulagcdo?

1°- Levantamento Topografico: 3°- Elaboragao e Aprovagdo da
Planta de Parcelamento:
E o trabalho de medir e desenhar cada um dos lotes e as E' : :
d h [
construgées neles existentes, as ruas e os becos, as pragas, as areas de b ag o ;::: o,‘sj g: dggejmeet;an?:r:;ﬂioorlz);g;‘:;!rlr?c;
uso comum da populagéo, enfim, o levantamento e do cadastro socioeconémico. E elaborada uma
topogréfico serve para desenhar toda a vilaou Canta o I ¢ eFaliRs de ok
conjunto. p anignoe(,cr:?:;e 'amen orr:om ] rni;:zo e )s;sfema
Os técnicos que vao realizaresse trabalho 4 S e a8 eico‘? " f
terdo que entrar em todas as casas e deverdo estar g‘;‘:’;ﬁ;ﬁ:&#}i?ﬁ;f;gf:; ; ;{;SMHC}DHHJS
identificados com craché e colete da empresa. Municipal de Regulagdo Urbana, que é o
Receba-os bem! orgéo responsével por aprovacées de parcelamentos, para andlise e
aprovagao. Depois de aprovada, a planta é encaminhada, junto com
outros documentos, ao cartério de registro de imoveis.
- - Com isso, a vila, ou conjunto, passa a ser oficial na Prefeitura de Belo
2°- Aplicagdo do

Horizonte e no carttrio.
Cadastro Socioeconémico: i :
4°- Emissdo das Escrituras:
E Lma pesquisa, ou levantamento de

. i A Secretaria Municipal de Habitagdo-SMHAB emite as
deidos, realizada em todas as moradias escrituras (titulo de propriedade) para os moradores, - |
da vila, ou conjunto para identificagdo de acordo com os dados do cadastro socioecondmico
dos seus moradores, o chefe da e da planta de parcelamento aprovada.
familia, tempo de moradia, situagdo de \
ocupagéo (se o morador é proprietario - - .
da casa, ou inguiling), renda familiar, 5°- Registro das Escrituras em Cartérios:
stc. E deste cadastro que a

Secretaria Municipal de Habitagdo - SMHAB O morador beneficiado, depois de reconhecer as firmas das
vai tirar os dados para emissao

" ) assinaturas da escrifura e de pagar a taxa unica na SMHAB, leva a
do titulo de propriedade do morador. escritura ao cartério de registro de iméveis para registra-la.

Por isso, essas mformagoe; S6 é dono quem registra!
devem ser corretas e verdadeiras.

Quais os custos

Locais onde vocé pode
da titulagao: tirar seus documentos:

— Carteira de Identidade:

PSIU (Pracga Sete/Savassi)

.Instituto de Ildentificagao

Av. Augusto de Lima, 1833
.Assembléia Legislativa
Informagées: 3330-1833

.Agéncias do Banco do Brasil
.Agéncias da Caixa Econdmica Federal
Informagodes: 3218-6211

Quais os documentos Para isengdo de pagamento dos documentos

de identidade/certiddo de nascimento:
necessarios?

-SMAS-Secretaria Municipal de
Assisténcia Social
Telefones: 3277-4510

3277-4512
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