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A auséncia de cadastros rurais estruturados em termos de municipio,
aliada a dificuldade de acesso a dados de mercado confiaveis,
compromete os processos de avaliacao de iméveis rurais, especialmente
para fins tributdrios. Embora as prefeituras detenham registros basicos
de transacoes imobiliarias, esses dados estao dispersos e sao insuficientes
para avaliacOes cadastrais consistentes. Em contrapartida, ha uma
quantidade significativa de dados publicos disponiveis em Infraestruturas
de Dados Espaciais (IDEs) e outras bases abertas, que podem ser
utilizados para qualificar e quantificar imoveis rurais. A literatura
existente sobre Observatdrios do Mercado Imobilidrio (OMI) é vasta,
porém concentra-se majoritariamente no contexto urbano. Diante desse
cenario, esta pesquisa propoe a estruturagcao de um Observatério do
Mercado Imobilidrio Rural (OMI-Rural), que permite a coleta de dados de
mercado imobilidrio rural. Paralelamente, para superar a inexisténcia de
cadastros rurais municipais estruturados, foi desenvolvido um sistema
computacional capaz de coletar, integrar e processar informacoes
geograficas, quantificando as areas cultivadas e estruturando
automaticamente um cadastro rural para suporte a avaliagcao cadastral.
Os dados iniciais utilizados no OMI-Rural incluiram informacgoes abertas
do Acervo Fundiario do INCRA (geometria do cadastro), MapBiomas (uso
e cobertura do solo) e IDEs publicas (infraestrutura e entorno). A
metodologia adotada baseia-se em andlises exploratdrias de
geotecnologias livres, como softwares de cdédigo aberto (OSS). Os
resultados indicam que as ferramentas gratuitas usadas demonstram
robustez e eficiéncia suficientes para viabilizar o modelo proposto. Este
estudo demonstra a viabilidade técnica de estruturar o OMI-Rural a partir
de dados livres e softwares gratuitos, contribuindo para ampliar a
autonomia de prefeituras e outras instituicoes na gestao territorial e na
melhoria dos processos de avaliagdao e arrecadacao tributdaria rural.
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